UCHWARA NR 172/XXV /2026
RADY GMINY PRZECHLEWO
z dnia 29.09.2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu poloZonego
w obrebie geodezvinym Przechlewo, gm. Przechlewo w rejonie ulicy Szkolne] w Przechlewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust, 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o wmor;‘f{d zie gnﬂnnym
(e 3. Dz U. 2020 ¢ poz. 7T13) oraz art. 20 ust. | 1 art 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i

i
i
zagospodarowaniu przestrzennym (tf. Dz, Ul 2 2020 ¢ poz. 293 2z pdin. zm.).

Rada Groiny ?tzecb?exm po stwie

narusza ustalen zo %md;u“ﬁ U { Kierunkds /wos’}\ﬁﬁm*\@wm ‘P:?Cxtfi nrego Gminy
Przechlewo uchv > _._: 1y Gminy | 5/XX1/2012 z daia 27 lutego 9(}'”“?

§1. 1. Uchwala sie m )\u,\m plan zagospodarowania pr

! terenu polozonego w obrebie
geodezyinym Przechlewo, gm. Y_ zechlewo w rejonte ubcy Szkolne] w Przechlewie, zwany dale
planem.

2. Integraly 1 ¢z zedcig planu sa
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planu przedstawiajacy obszar planu w skali 11000, stanowiaey
graficzne przedstawienie ustalen planu, obowigzujace zgodnie z umzeazm(mm@i na nim

2) rozstzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacrnik
ar 2 do uchwaly;

strzygniecie o sposobie realizacyt zapisanych w planie mwestvejt z zakresu infrastrukoury
rechniczne], nalezacyeh do zadan wilasavch gminy oraz zasadach ich fm Sowzzmﬂ, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwalv.

Rozdziat 2

s

Ustalenia ogdlne

2. Hekroc w uchwale jest mowa o

) terenie — fragment terenu (objetego granicami  opracowania planu), ograniczony liniami
rozgraniczajgeymi,  charakrervzujacy  sie okreslona  funkeja 1 jednolitymi zasadami
mgoapodamwamu oraz oznaczony wlasnym symbolem htefowo«cyfm\wym

2} karcie terenu — zapis slowny ustalen szczegdlowych planu dla jednego lub kilku terendw,

3)  przeznaczeniu podstawowyrm — nalezy przez to rozumied przeznaczenie, ktore w realizacji ustalen
planu winno stal sie domaujaca forma wykorzystania terenu. W ramach pr?eznacw‘nia
podstawowego mieszezg si¢ clementy zagospodarowania bezposrednio z nim  zwijzane,
warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu w szczegolno$ci zielen urzadzona, obwlt}
architektury, miejsca postojowe, dojécia 1 dojazdy, urzadzenia budowlane takie jak przylacza i
urzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia
szezegotowe dla poszezegdlnych terendw nie stanowig inaczey;

4)  przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia nickolidujace
7z przeznaczeniem podstawowym, ktdre uzupelniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

5) nieprzekraczalney linii zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji projektowanych
obiektéw budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dot;czy‘
schodéw zewnetrznych, podestow, pochylni, zejéé 1 zjazddw do piwnic i garazy whbudowanych,
taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejSciem oraz balkondw 1 wykuszy
wystajacych na maksymalnie 1,5m 1 o szerokosel maks. 30% szerokosddl frontu budynku;

6) dachu dwmpadowwm — dachy o dwdch symetrycznych poxacnch it tych samych spadkach,

stanowigeych pokrycie gldwnych bryl budynku, ktdre zajmujg powlerzchnie minimum 70%



powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie
lukarn, werand, taraséw, Q,Zﬁdgzozﬁkow u?)y

7y dachu < 10999@ owym — dachy ski aafsnﬁﬁ Szg z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
ktore 7%;‘”1 uja E,owzm:zdmiz; mini powwrZCﬁm szutn budynku (zag
dachow wielospadowych nie dotyez werand, tarasdw, przedsionkéw, ip.);

8) usiugach — wszelka dﬂa%,ﬁﬁm{" gs?umwa pUBHCZ‘m i niepubliczna w szczegblnosc z zakresu
handlu, gastronomit, hotelarstwa, us%ug zdrowia, opieli spoleczne), administrac)i, rekreacji
i wypoczynku itp., oraz z wylaczaniem inwestycji mogacych zawsze 1 potencjalnie negatywnie
oddzialywac na Srodowisko;

9y wslugach niepozadanych — nalezy przez to rozumied N%ugi zwigzane z. prowadzeniem
warsziatdw rzemieslniczych, skupem metall ¢ tworzyw sztuczny ch (odmgo A/} 1 ?mg@ ZWigzana z
kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnia i i ;
materialéw budowlanych oraz surowedw

budynkdw.

2) lnie rozgraniczajac terr;m* o réznym przeznaczeniu fub
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3y nieprzekraczaine linie
4) wymilarowanie,

)
5) symbol terenu zawierajacy: kolejny numer porzadkowy terenu 1 symbol literowy
. .

S
e
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2. F e terenoOw:
1) I\,;\f“ teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne,
2y MW/U — teren zabudowy mieszkaniocwe) wielorodzinne] z ustugami,
- .
3y U~ teren zabudowy uslugowey,
4y KDD — teren drogt publiczne] — klasy dojazdowey.

3

3. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1, 2 sg oznaczenlaml informacyjnymi lub

-

wskazujacymi stan prawny.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegblowe

KARTA TERENOW NR 1

Dila terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE
1.1 Podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.
Dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastrukeury technicznej, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.
2. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

2.1 Realizacja zabudowy w obtegbie nieprzekraczalnych lini zabudowy zgodnie z rysunkiem

planu.

2.2 Istniejace obiekty, ktdrych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje sie za zgodne z planem 1 dopuszcza sie ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwos$¢ przeprowadzenia remontéw, przebudowy z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie.

2.3 Dla zabudowy istniejace] dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy sasiednie] dzialki budowlaney.

2.4 Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane; — 1000 m?, przy czym

powierzchnia ta nie dotyczy wydzieled dla potrzeb obiektéw infrastruktury techniczney,

dojs¢, dojazdow oraz powickszenia dziatki sasiednie).




3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

3.1 Segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz pr
odrebnymi

3.2 Zakaz lokalizacjt przedsiewzied mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywad
na srodowisko, za wyjatkiem obiektow infra s?ruhxg‘“* techniczne] © kormunikacji,

3.3 Dopuszezalny poziom halasu jak dla terendw pod zabudowe mieszkaniows.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

4.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobra pr/ﬂ/mdﬂ-cmg) t. rzezbe
terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia
obiektow bud h)ﬂshmti] zieleri, oczka 1 cieki wodne.
stopniu kontynuowad  walory
dla danego region kres
4.2.2 Zaleca xi@ stosowanie deta lu architektonicznego o wyrobow
lokalny d, artystow i ; E n;;u drewniane opaski okienne,
‘ czytdw dachdw ip.).
4.3 ,xolam,;tﬂ a fhchm\i W tonac;j crerwienti, bf?gu D’mnm czerni.
4.4 Nolorvstyka elewacji w tonacji bieli, bezdw, odcieni szarosci, pasteli. Wyklucza sie
wszelkie jaskrawe barwy.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTEOW, W
TYM  EKRAJOBRAZ OW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

5.1 W przypadku odkryvera, podcz% pm\md renia pr ziemnych, przedmiot posiadajacego
cechy zabviku, zastosowanic majg przepisy odrebne

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
6.1 Nie wystepuje potrzeba okredlenia.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI

ZAGOSPODARO‘WANEA TERENU

7.1 Linte zabudowy: 1) Zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2y Dla dzialek zabudowanvch, dopuszeza sie zabudowe na granicy
dziatki i1 w odleglodel mniejsze] niz 3 m od granicy dzialki pod
warunkiem spelnienia przepisow  szezegdlowych dotyezacych
m.in. zabezpieczen pozarowych i zaciemnienia sgsiadow itp.

7.2 Intensywnosé Minimalna: nie okresla sic.
zabudowy: Maksymalna: 2,5.

7.3 Udzial powierzchni | Minimum 10% dziatki budowlane;j.

biologicznie
czynnej:

7.4 Powierzchnia Maksymalnie 50% powierzchnt dzialli,
zabudowy:

7.5 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

7.5.1 Wysokoid Maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza sie kondygnacje
zabudowy: podziemna.
Wysokosc¢ budynkéw: maksymalnie 15 m.
7.5.2  Geometria Dla gléwnej bryly budynku dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
dachdw: spadku do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, dopuszcza sie naczolke

7.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszacey:

761 Wysokoic Maksymalnie 1 kondypnacja nadziemna.




zabudowy: Wysokos budynkdw: maksymalnie 6 m.

7.6.2  Geometria Nie okreéla sie.
dachow
7.7 Wymagainia Obiekty projektowane oraz obiekty istniejace poddawane remontom
techniczne: i przebudowie,  powinny posmﬁmc r}arameu‘} techniczne
73p6w 13 ‘jgce zuivcie eﬂer:gii na mqk@yrm nie niskim pozwﬂme

instalacjt OZ‘E} o Morya:h mowa W p%\ E

7.8 Mirimalna liczba | 1) 1 stanowisko na jeden lokal miesz l:akz}g przy czym jako jedno
miejsc do miejsce pxrkingowe uznaje sig migjsce W garazu.
parkowanta: 2)  Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum 1

stanowisko na kazde 15 miejsc parkingowych.

e
&2

Sposdb realizaci jako mieisce postojowe naziemne, oaraZe
Sposob realizacy jako miejs 0stojOWe naziemne, garaZ
In

indywidualne, garaz zamkniety lub otwarty wielostanowiskowy,

zielony parking.

[we)

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NAPODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW
8.1 Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko i
Szezymo, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu

zawarte w przepzwch odrebnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANWNIA 1 PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
9.1 Minimalna szerokosc frontu dziatks 20 m.
9.2 Minumnalna powierzchma dzialke 1000 m2
9.3 Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°,

10. SZCZEGOLNE WARUNEKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
10.1 Nie wystepuje potrzeba okredlenia.

11 ZASADY  MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY  SYSTEMOW

KOMUNIEAC]L I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1.1 Dopuszczenie lokalizacyi infrastruktury  techniczne] w tym  obiekidw i urzadzen
punktowych (takich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach zgodnie z przepisami odrebnymi,

11.2 Powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11.3 Dopuszeza sie realizacje instalaci OZE swykorzystujacych energic wiatru, energie
promieniowania  slonecznego, energie aerotermalna, geotermalng, hydrotermalna,
wykorzystywana dla potrzeb wlasnych obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomodci
gruntowe]. Moc wykorzystywanej energii nie moze przekraczaé 40 kW,

11.4 W zakresie zaopatrzenia w wode:

-z sieci wodociggowey,
- dopuszcezenie modernizacyi, przebudowy 1 rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;

11.5 W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi 1 wodami opadowymi:

~ odprowadzanie $ciekédw do stect kanalizacji sanitarnej,

- dopuszcza sie budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacyjnej,

- zagospodarowanie wod  opadowych 1 roztopowych  w  granicach  dzialki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

11.6 W zakresie elektroenergetykt:

- zaopatrzenie z sleci energetycznej,
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d@puszcza si@ budowe, zozbudowg i przebudowe sieat telekomunikacyinej,

skablowanie istniejace) siect telekomunikacyiney;

S
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Obsluga komunikacyjna tecenu:

Py

— 1MW z drogi gminnej nr 222014G zlokalizowanej poza granicami obszaru opracow

planu.

SPOSOB i TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAINIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

12.1 Nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DINIA 27 MARCA 2003 R.

13.1 Stawka 20%, przyv czvm stawka nie dotvezy niernchomodcai orinaych.

A TERENOW NR 2

nu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW /U ustala sig:

PRZEZNACZENIE

1.1 Podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne) z ustugami.

1.2 Dopuszczalne: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznei, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budvnkéw gospodarczych, komunikacja
wewnetrzna ip.

.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

2.1 Realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalaych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.
2.2 Mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowey, lacznie i roz zdzielnie.

2.3 Zakaz realizacji uslug niepozadanych.

2.4 Istnicjace obickty, ktdrych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja pof parametry
ustalone w niniejszym planie, uznaje sie za zgodne z planem 1 dopuszcza sig ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwosé przeprowadzenia remontow, przebudowy z zachowmiem
patametréw okreslonych w plante.

2.5 Dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy w odleglosa 1,5 m Iub
bezposrednio przy granicy sasiedniej dzialki budowlanej.

2.6 Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane; — 1000 m?, przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy wydzieleni dla potrzeb obiektéw infrastruktury techniczne;,

dojs¢, dojazddw oraz powigkszenta dzialki sasiedniey.

{8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

3.1 Segregacje 1 zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odrgbnymi.

3.2 Zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywal
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej 1 komunikacjt.

3.3 Dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

4.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe
terenu (nie dotyczy robot niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia




obiektow budowlar
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422 Za?eCa MC StO\O\quﬂlﬁ detalu ﬁrd hitektonicznego z wykorzystaniem wyrobow
lokalnych artystow i rzemieslnikéw ludowych (np. drewniane opaski okienne,
’ﬂxjéf‘lﬁii‘ﬁ elementy rzezbiarskie zwieiczenia szczytdéw dachdw itp).

ystyka dachdw w tonacyi czerwient, brazu, grahm) czerni,
4.4 Kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezdw, odcieni szaroéci,

wszelkie %I\m we barwy.

wn

ZASA@Y OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTROW,
TYM ERAJOBRAZ OW KULTUROWYCH , ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
5.1 W przypadku odkrycia, podezas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowante majg przepisy odrebne.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZERB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
6.1 Nie wystepuje potrzeba okresdlenia.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WEKAZINIKT

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7.1 Linie zabudoswy: 1) Zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2)Dla dzialek zabudowanych, do pu:ﬁcm sie zabudowe na granicy

o

dziatki 1 w odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dzialki ¢
warunkiem spelnienia przepiséw azcz@go%o\w ch doty (:/%ud”
m.in. zabezpiecze pozarowych i zaciemunienia sasiaddw itp.

7.2 Intensywnosc Minimalna: nie okresla sie.
zabudowy: Maksymalna: 2,5,
7.3 Udzial powierzchni | Minimum 20% dziatki budowlane].
biologicznie
f)
czynnej:
7.4 Powiterzchnia Maksymalnie 50% powierzchni dzialki,
zabudowy:

7.5 Parametry 1 wskazniki dla zabudowy o funkeji wiodacej:

751  Wysokosé Maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje
zabudowy: podziemna.
Wysokosé budynkdw: maksymalnie 15 m.
7.52  (Geometria Dla gléwnej bryly budynku dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
dachow: spadku do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie, dopuszcza sig naczdlki.
7.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkeji towarzyszacej:
7.6.1  Wysokos¢ Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.
zabudowy: Wysokos$é budynkdw: maksymalnie 6 m.
7.6.2  Geometria Nie cokresla sie.
dachow:
7.7 Wymagania Obiekty projekrowane oraz obiekty istniejace poddawane remontom
techniczne: i przebudowie,  powinny posiadaé  parametry  techniczne

zapewniajace zuzycie energii na maksymalnie niskim poziomie

okreslonym w przepisach odrebnych, w tym z wykorzystaniem

instalacji OZE, o ktérych mowa w pke. 11.




liczba | 1) 1,5 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako jedno
do miejsce parkingowe uznaje sie miejsce W garazu.

2y 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchis

ustugowe; budynk

3) Dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows — minimum 1
stanowisko na ?«A/d 10 muejsc parkingowych.

4y Sposéb feaﬁzac}i ako miejsce postojowe naziemne, garaZe
mdw“xmdu%h , garaz zamkniety lub otwarty wielostanowiskowy,

ziel ony E}& ng.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1 Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Kraj(fé?)z“azu Okolice Jezior u:f;p ko i

ﬂu

Szezytno, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
t o S & £
zawarte w przepisach odrebnych.

SZCZEGOLOWLE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

9.1 Minimalna szerokos¢ frontu dziatks 20 m.
9.2 Minimalna powierzchnia dzialks 1000 m2
9.3 Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.

SZCZEGOLNE WARUNEI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

0.1 Nie wystepuje potrzeba okredlenia.

ZASADY  MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
EKOMUNIKACIHT I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

I Dopuszezenie  lokalizacii infrastrukeury  techniczne] w  tym  obiektéw 1 urzadzen
punktowvch (takich jak np: stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych
geodezvinie dzialkach zgodnm z przepisami odrgbnym,

11.2 Powigzanie siect infrastruktury techniczne) 2z ukladem zewnetrzoym oraz zapewnienie
dostepu do stear, zgodnie 7 przepisarmi odrebnymi,

11.3 Dopuszcza si¢ realizacje instalacji OZE  wykorzystujacych energie wiatru, energie
promieniowania slonecznego, energie aerotermalna, geotermalny, hydrotermalna,
wykorzystywana dla potrzeb wlasnych obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomosei
gruntowej. Moc wykorzystywanej energii nie moze przekraczac 40 kW,

11.4 W zakresie zaopattzenia w wode:

- 7 sieci wodociagowe],
-~ dopuszczenie modernizacji, przebudowy 1 rozbudowy istniejacej siect wodociagowej;
1.5 W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi § wodami opadowymi
- odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacjt sanitarne,
- dopuszeza sig budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacyjne;,
~ zagospodarowanie woéd opadowych 1 roztopowych w  granicach  dzialki,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11.6 W zakresie elektroenergetyke:
- zaopatrzenie z sieci energetyczne,
~ realizacje sieci elektroenergetyczne) jako podziemney,
- realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymy;

11.7 W zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych lub zbiorowych zZrodel;

11.8 W zakresie zaopatrzenia w gaz — z indywidualnych Zrédel lub siect gazowey;

11.9 W zakresie zaopatezenia w infrastrukrure telekomunikacyjng

— z steci telekomunikacyjnej,




— dopuszeza sie budowe, rozbudowe 1 przebudowe siect telekomunikacyine;,

— skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyney;

R

1110 Obstouga komunikacyjna terenu:
2MW/U z drogi gminnej nr 222014G zlo

z{&ﬁZ{}"ﬁf’{iﬁE} poZa gmmsami obszaru

opracowania planu.

s
B

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA I UZYTKOWANIA TERENOW

12.1 Nie wystgpuje potrzeba okredlenia.

[y
L

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE
OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DINIA 27 MARCA 2003 R,

13.1 Stawka 20%, przy czym stawka nie dotyczy nieruchomoda gnmunnych.

TA TERENOW NR 3

Dla terenu oznaczonego na rysunku olanu symbolem 3U ustala sie:
<O s i s <

1

PRZEZNACZENIE

1 Podstawowe: teren zabudowy uslugower.
2 Dopuszezalne: obtekty 1 urzadzenia infrasteuknury techniczaej, lokalizaga zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkdw gospodarczych itp.

ZASADY OCHROWNY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

2.1 Realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnyeh linn zabudowy zgodnie z rysunliem
planu.

b
Zakaz lokalizacyi uslug niepozadanvch.

b

3 Istniejace obiekty, kiorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wylkraczaja poza parametry

B b
d

ustalone w niniejszym plante, uznaje si¢ za zgodne z planem 1 dopuszeza sig ich dalsze
uzytkowanie, w tym mozliwosé przeprowadzenia remontow, przebudowy z zachowaniem
parametrow okreslonyeh w planie.

2.4 Dla zabudowy istniejace] dopuszeza sie lokalizacje zabudowy w odleglosct 1,5 m lub

bezposrednio przy granicy sasiednief dziatki budowlaney.

L

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

3.1 Segregacje i zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odrebnymi

3.2 Zakaz lokalizacji przedsiewzied mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac
na srodowisko, za wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej 1 komuntkacji.

3.3 Dopuszczalny poziom halasu jak dia terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

4.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowad walory krajobrazu przyrodniczego . rzeibe
terenu (nie dotyczy robdt niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia
obiektéw budowlanych), zielen, oczka 1 cieks wodne.

42 W maksymalnym  stopniu koatynuowal  walory  krajobrazu  kulturowego
charakterystyczne dla danego regionu w zakresie formy architektoniczne] budynkdw,
detalu architektonicznego, elementdw architektury oraz zieleni przydomowe) wedhug
nize] wymienionych zasad:

421 Dopuszeza si¢ realizacje historyezaych elementdw  architekmury w formie
kapliczek przydomowych, ogrodzen drewnianych.

4.2.2 Zaleca sig stosowanle detalu architektonicznego z wykorzystaniem wyrobow
lokalnych artystow 1 rzemieélnikéw ludowych (np. drewniane opaski okienne,
oltennice, elementy rzezbiarskie zwieticzenia szczytdw dachéw itp.).

4.3 Kolorystyka dachdw w tonacji czerwient, brazu, grafitu, czerni.

4.4 Kolorystyka elewacjt w tonacji bieli, bezdw, odcieni szaroscl, pastell. Wyklucza sie

wszelkie jaskeawe barwy.




(3]

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W
TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

\Z)

&

5.1 W przypadku odkrycia, podezas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacege
cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odreb

WYMAGANEA WYNIKAJACE Z POTRZED KSZTALTOWANIA

{\,
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
6.1 Nie wystegpuje potrzeba okredlenia.
7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKT
ZAGOSPODAROWANIA TEREMNYU
7.1 Linie zabudowy: 1) Zachowad nieprzekraczalne linie zabudmxfy; jak na rysunku planu.
?) Dila dzialek zabudowanych dopuszcza sie fbudowg na gran nicy
dzialki 1 w odleglosa mniejsze) niz 3 m od g anicy dziatls pod
warunkiem  spelnienia @fze?is(ﬁﬁ Szczsgé wa @obrcm@f
m.in. zabeznieczen pozarowvyceh 1 zaciemnienta ﬂ 16w itp.
7.2 Intensywnosé Minimalna: nie okresla sie
zabudowy: Maksymalna: 1,5,
7.3 Udzial powierzehni | Mintmum 10% dziatki budowlane;
biologicznie
czynnej:
7.4 Powierzchnia Maksymalnie 45% powierzchni dzialki
zabudowy:
7.5 Parametry 1 wskaznikt dla zabudowy o funkeji wiodacey:
751 Wysokosé Maksvmalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszeza sie kondygnacy
zabudowﬁ\;: podziemnag.
Wysokosc budvnkow: maksymalnie 10 m.
7.53.2  Geometria Dla gléwnej bryly budynku dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
dachéw: spadku od 13" do 454, dopuszeza sig naczotkl.
7.6 Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkepi towarzyszacey:
7.6.1 Wysokoic Maksymalnie | kondygnacja nadziemna.
zabudowy: Wysokoid budynkow: maksymalnie 6 m.
7.62  Geometria Nie okresla sie.
dachéw:
7.7 Wymagania Obiekty projektowane oraz obiekty istniejace poddawane remontom
techniczne: 1 przebudowie, powmm posiadaé  parametry  techniczne
zapewniajace zuzycie energii na maksymalnie niskim poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych, w tym z wykorzystaniem
instalacji OZL, o ktdrych mowa w pkt 11,
7.8 Minimalna liczba | 1) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
miejsc do ustugowe] budynkéw,
parkowania: 2) Dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows — minimum 1
stanowisko na kazde 15 miejsc parkingowych.

3) Sposéb realizacji jako miejsce postojowe naziemne, garaze
indywidualne, garaz zamkniety lub otwarty wielostanowiskowy,
zielony parking.

8. GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

8.1 Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko i
Szezytno, dla ktdrego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zawarte w przepisach odrebnych.




9. SZCZEG@KOWE ZASADY I WARUNEKI SCALANIA 1 PODZIALU

NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

9.1 Miniralna szerokos¢ frontu dziatks: 50 m.

9 2 Minimalna powierzchnia dzialki: OG m2,

9.3 Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 100°.
10, SZCZEGOLNE WARUNM ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTROWANIU, WTIYM ZAKAZ ZABUDOWY

10.1 Nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

i1 LZASADY  MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY  SYSTEMOW
KOMUNIKAC]II I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
111 Dopuszczem@ Eokqﬁzrﬂcj' infrastruktury  techniczney w  tym  obiekiow i
1 ich jak np.: stacje transformatorowe, przepompownie itp.) na wydzielonych
geodezyjnie d/vﬂfm 1 zgodnie z przepisami odrebnymi,

11.2 Powigzanie sieci mﬁastruktur}f echnicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do siecs, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11.3 Dopuszcza si¢ realizacje nstalacy OZE  wykorzystujacych  energie wiatru, energie
promieniowania  slonecznego, energle aerotermalna, geotermalna, hy dLO ermalng,
wykorzystywana dla potrzeb wlasnych obiektu zlokalizowanego na terenie nieruchomodci
gruntowej. ioc wykorzystywanej energii nie moze przekraczad 40 kW,

114 W zakresie zaopatrzenia w wodg:

-z slect wodociagowei,
- dopuszezenie modernizacyi, przebudowy i rozbudowy istniejace] sieci wodociggowe);

11.5 W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi:

- odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacii sanitarne,

- dopuszcza sie budowe, rozbudowe 1 przebudowe sieci kanalizacyjnej,

- zagospodarowanie wod  opadowych 1 roztopowych w  granicach  dzialki,
zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

11.6 W zakresie elektroenergetyki:

- zaopatrzenie z sleci energetycznej,
- realizacje steci elektroenergetyczne] jako podziemne],
- realizacje stacjt transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

11.7 W zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych lub zbiorowych zrddel;

11.8 W zakresie zaopatrzenia w gaz — z indywidualnych Zrédet lub sieci gazowey;

11.9 W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng:

~ z siect telekomunikacyjnej
- dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnej,
- skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej;
1110 Obsluge komunikacyjng terenw
— 3U z ul. Szkolnej zlokalizowanej poza granicami obszaru opracowania planu.
12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGG ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA T UZYTKOWANIA TERENOW
12.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.
13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE

OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DINIA 27 MARCA 2003 B,

13.1 Stawka 25%.

KARTA TERENOW NR 4

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sie:
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PRZEZNACZENIE

1.1 Podstawowe: teren drogi publicznej — klasy dojazdowej.
1.2 Dopuszczalne: zielefi urzadzona, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

ZASADY OCHRONY I KSZTAELTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

2.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

3, ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
3.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

4. ZASADY KSZTAELTOWANIA KRAJOBRAZU
4.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W
TYM KRA]OBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

5.1 W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
6.1 Nie wystepuje potrzeba okredlenia.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
7.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7.2 Teren stanowi trojkat widocznosci dla projektowanego skrzyzowania 1 drogi zlokalizowanej
poza obszarem opracowania planu miejscowego (droga gminna nr 222014G).

8. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW
8.1 Teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko i
Szczytno, dla ktorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu izagospodarowaniu terenu
zawarte w przepisach odrebnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
9.1 Nie wy: st@pu]e potrzeba okreélenia.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
10.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. ZASADY MODERNIZAC]JI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

11.1 Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
12.1 Nie wystepuje potrzeba okredlenia.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE

OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 R.

13.1 Stawka 0,2%.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przechlewo.
§5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

S)RZF “r (—w y (ﬁy
R«DX/,(??M )
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Zalacznik nr 2

DO UCHWALY NR 172/XXV /2020
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 29.09.2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU

W czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrebie geodezyjnym Przechlewo, gm. Przechlewo w rejonie ulicy Szkolnej w Przechlewie, nie wplynely

uwagi do projektu planu.
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ZaYacznik nr 3

DO UCHWALY NR 172/XXV /2020
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 29.09.2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], NALEZACYCH DO ZADAN

WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pbzn. zm.) ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady

finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy.

1.

)

Inwestycje z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym

niniejsza uchwala:

1) droga publiczna,

2) infrastruktura wodociagowa, kanalizacyjna nie zwiazana z obstuga drég — rozbudowa,
przebudowa lub modernizacja istniejacych sieci.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami, w tym

m.in. z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zaméwien publicznych, Prawo ochrony srodowiska, o

drogach publicznych, o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycje w zakresie przesylania i

dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ciepla realizowane beda w sposéb okreslony w

ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza sie etapows realizacje inwestycji.

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do

zadan wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkéw

pozyskanych ze zrodel zewnetrznych.

PRZEWOD! 'C A(‘

a4

RA DY 9%
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UZASADNIENIE
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Przechlewo, gm. Przechlewe, w rejonie ulicy Szkolnej
w Przechlewie

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 r., poz. 293 z pdin. zm.} dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Przechlewo, gm. Przechlewo, w rejonie ulicy Szkolnej w Przechlewie, okresla

L

ie:

Podstawa prawna Sposob realizacji

Gmina Przechlewo potozona jest w potudniowo zachodniel czedci wojewddztwa pomorskiego, zas w
pdéinocno wschodniej czesci powiatu cztuchowskiego. Opracowanie obejmuje tereny poloizone w
centralne] czesci gminy Przechlewo w obrebie geodezyinym Przechlewo. Omawiany teren polozony
jest w centralne] czesci wsi gminnej Przechlewo. Teren pofozony jest na wschdd od drogi gminnej nr
222014G. Teren opracowania znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Okolice
lezior Krepsko i Szczytno”.

Zgodnie z aktualnie chowigzujgeym  Studium  uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przechlewo teren objety analizowanym planem wskazano jako Obszar A7 —
dynamicznego rozwolju z wystepujgcymi funkcjami pozarolniczymi. Do tego obszaru zalicza sie obreby
wykazujgce najwiekszg dynamike nowej zabudowy, w kidrych zlokalizowane sg obok rolnictwa,
Wymagania fadu przestrzennego, w tym | jednostki produkcyjne i ustugowe oraz obszary nie wykazujgce obecnie dynamiki rozwoju, lecz ze
urbanistyki i architektury wzgledu na uwarunkowania posiadaja pewien potencjalt do wykorzystania w przyszfosci w zakresie
rozwoju przedsiebiorczoscl.

Teren objety planem stanowi teren zabudowy o przewadze funkcji mieszane] mieszkaniowo-
ustugowej. Forma tej zabudowy wystepuje tylko we wsi Przechlewo i zachowuje sie istniejgcg funkcje.
2 W ostudium projektuje sie dalszy rozwdj Przechlewa w formie zabudowy charakterystycznej dla malych
miasteczek i duzych wsi, pelnigcege dominujgca funkejg ustugowo-mieszkaniowa, Swiadczacg rowniez
ustugi dla okolicznych terenéw wiejskich. Ponadio Przechlewo jest to wies gminna dobrze
skomunikowana, o duzych walorach sprzyjajacych rozwojowi gospodarczemu,

Plan wprowadza funkcje terenu zgodne z obowigzujgcym studium. Wymagania fadu przesirzennego,
w tym urbanistyki i architektury zostaly uwzglednione poprzez okreSlenie parametrow projektowane]
zabudowy bedacych w harmonii z zabudowg sasiadujgca oraz funkejg terenu.

Teren opracowania znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Okolice Jezior Krgpsko
i Szezyino”. Teren pozbawiony jest lasdw, wod powierzchniowych stojgeych jak i plyngeych. Teren
opracowania polozony jest poza zasiegiem korytarzy ekologicznych. Obszar inwestycji stanowi
krajobraz zurbanizowany.

Analizowany obszar reprezentuje krajobraz typowy dla obszaru wiejskiego, bedacego pod wplywem
presji zabudowy wsi gminnej Przechlewo.

Zgodnie z zapisami planu nowe zagospodarowanie terenu powinno zapewniaé wysokie walory
przestrzenne i architektoniczne.

Wymagania ochrony érodowiska, w  tym | W planie obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu | zagospodarowaniu ferenu zawarte w przepisach

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Art. T ust 2., wzwigzku z art. 15 ust 1 pkt 1




gospodarowania wodami 1 ochrony grunidw

rolnych i lednych

odrebnych dotyczace terendw potozonych w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krepsko
i Szezytno. Plan wustala rdwniez zakaz lokalizacii ustug niepozadanych oraz zakaz lokalizacji
przedsiewzied mogacyvch zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywad na Srodowisko, za wyjatkiem
obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacji. Ponadto w planie zostaty okredlone dopuszczalne
poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendw.

W planie ustalono zaopatrzenie w wode z gminne] sieci wodociggowe] oraz odprowadzanie $ciekdw
do sieci kanalizacji sanitarne].

Przy opracowaniu przedmiotowego planu miejscowego na cele nie rolnicze zostaly przeznaczone
grunty rolne nie wymagajgce uzyskania zgody whadciwego ministra na cele nierolnicze.

Wymagania ochrony drziedzictwa kulturowego |
zabytkdw oraz ddbr kultury wspdtczesnej

W terenie opracowania nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W przypadku odkrycia, podczas
prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku, zastosowywanie majg przepisy
odrebne.

Wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczedstwa ludzi | mienia, a takie potrzeby

030b niepetnosprawnych

Wymagania potrzeb osdb niepefnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie
obiektdw, ktdre zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych
obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: pofozenie oraz istniejgca
infrastruktura. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja  warunki  takie jak ukiad
komunikacyiny oraz dotychczasowe uzytkowanie i przeznaczenie terenu. Teren wolny od zabudowy —
mozliwnsc racjonalnego zgodnego z zasadg zrownowaionego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wiasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg miaty wptywu na nieruchomodci sgsiednie oraz
nie pgraniczajg prawa wlasnoscl.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne | zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sg do
uwarunkowarn przyrodniczych. Szeczegdinym skutkiem realizacji zapiséw planu bedzie umoiliwienie
powstania nowych budynkdw mieszkalnych i ustugowych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury
techniczne], w szezegdinodcl sieci
szerokopasmowych

7 uwagi na poloZenia obszaru opracowania planu miejscowego oraz charakter planowanego
zagospodarowanie nie wystepuje potrzeba budowy nowego systemu infrastruktury technicznej.
Dodatkowo w planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji | infrastruktury technicznej. Dla realizacji ustaleni planu zaktada sie mozliwos¢ rozbudowy
istniejacych sieci uzbrojenia terenu. 4

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach

nad studium  uwarunkowarr 1 kierunkow
zagospodarowania przesirzennego gminy,
miejscowym planem zagospodarowania

przesirzennego oraz planem zagospodarowania
przestrzennego wolewddztwa, w tym przy uzyciu

srodkow komunikac]i elektronicznej

Zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowiazku, o ktdrym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z
poin. zm.). Ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie internetowej gminy Przechlewo i na
tablicy ogloszet w Urzedzie Gminy Przechlewo, obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloionego w obrebie geodezyinym
Przechlewo, gm. Przechlewo, w rejonie ulicy Szkolnej w Przechlewie wraz z informacjg o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Gminy Przechlewo, w terminie 21 dni od daty
ukazania sie niniejszego ogloszenia.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wytozenia projekiu planu miejscowego
do publicznego wgladu, a takze w dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego




oraz w prognozie oddziatywania na Srodowisko rozwigzaniami.

Zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur
planistycznych

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez wypetnienie
wymagan naftozonych na organ sporzadzajgcy projekt planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca
2003 v., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosel |
jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Planowane zagospodarowanie i zalnwestowanie zostanie zaopatrzone w odpowiednig ilodd | jakosé
wody z sieci wodociggowej.
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Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc
potencjainy sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ waly interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w
postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe |
spofeczne.

Przeznaczenie terenu oraz sposéb jego zagospodarowania zostal wykonany w sposob zgodny z
obowigzujacym Studium uwarunkowad | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przechlewo.

Art. Tust 4., wzwigzku z art. 15 ust 1 pkt 1

Ksztaftowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu  dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukifadu przestrzennego.

Sposéb zagospodarawania terendw - ukiad komunikacyjny zostal wyznaczony w oparciu ¢ istniejace
oraz projektowang droge publiczng z odpowiednim uksztaltowaniem 1 kategoryzacia. Uchwalenie
planu nie powinno znaczaco wplyngd na zwiekszenie transporiochionnosci uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w
sposéb umozliwiajgey mieszkancom maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu | Nie wystepuje potrzeba okreslania.

zbiorowego  jsko  podstawowego  Srodka

transportu.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, | Intensywnos$¢ zabudowy w planie miejscowym nie powoduje koniecznosci projektowania ciggdw

utatwiajgcych  przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow.

pieszych i rowerowych. Komunikacja piesza | rowerowa moze odbywad sie w ciggu drogi publicznegj
sgsiadujgcej z obszarem opracowania.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej

zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 slerpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych {(Dz. U. Nr 166, poz,
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141}, w
szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejace]
zabudowy,

b} na terenach polozonych na obszarach innych
niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o kidrych mowa w

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadnicze] (gmina Przechlewo), w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci | obiektow fizjograficznvch (Dz.
. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).




lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie sie obszary charakteryzujace sig
najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Art. 15 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U.

2020r., poz. 293 z pdzn. zm.)

Wit nie dokonat analizy oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych. Jest to wynikiem znikomej liczby wnioskdw sktadanych w sprawie sporzadzenia
planéw. Wiadze Gminy w miare potrzeby przychylaja sie do potrzeb spotecznych i przystepuja niezwtocznie do sporzadzenia planéw miejscowych,
Pkt 2 | w sytuacji, gdy takie zapotrzebowanie sie pojawi i jezeli to nie koliduje z przepisami odrebnymi.
W czesci terenu opracowania znajduje sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przechlewo (uchwata 74/X1/2003).
Pkt 3 Wplyw na finanse publiczne oraz budzet gminy zostaty okre$lone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY
RADY,




